
 
 
Protocollo RC n. 2469/06 

 

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA   
GIUNTA COMUNALE 

(SEDUTA DEL 1 MARZO 2006) 
 

L’anno duemilasei, il giorno di mercoledì uno del mese di marzo, alle ore 14,20, 
nella Sala delle Bandiere, in Campidoglio, si è adunata la Giunta Comunale di Roma, così 
composta: 
 
1 VELTRONI WALTER ….….……….…… Sindaco 
2 GARAVAGLIA MARIAPIA …………….. Vice Sindaco 
3 BORGNA GIOVANNI …………………... Assessore 
4 CAUSI MARCO ………………………...      “ 
5 CIOFFARELLI FRANCESCO………………      “ 
6 COSCIA MARIA……………………………      “ 
7 D'ALESSANDRO GIANCARLO …………      “ 
8 ESPOSITO DARIO………………………….      “ 
9 FERRARO LILIANA …………………….      “ 

10 GRAMAGLIA MARIELLA ……………... Assessore  
11 MILANO RAFFAELA …...……………...      “ 
12 MINELLI CLAUDIO………………………..      “ 
13 MORASSUT ROBERTO …………………...      “ 
14 PANTANO PAMELA ………………………      “ 
15 CALAMANTE MAURO……………………      “ 
16 CARRAZZA PAOLO………………...      “ 
17 HERMANIN GIOVANNI…………………...      “ 

 
Sono presenti l’On.le Sindaco, il Vice Sindaco e gli Assessori Borgna, Causi, Cioffarelli, 

Coscia, D’Alessandro, Esposito, Ferraro, Gramaglia, Milano, Minelli, Morassut, 
Pantano, Calamante, Carrazza e Hermanin. 

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Vincenzo Gagliani Caputo. 

(O M I S S I S) 
   

 
Deliberazione n. 77 

 
Legge 24 marzo 1989 n. 122 - art. 9 comma 4 e 6 - Realizzazione di un 

parcheggio in parte a rotazione e in parte pertinenziale in area di 
proprietà comunale sita in Via Tripoli, proposto dal Consorzio 
Parcheggi per le Città S.c.a.r.l.. Autorizzazione alla concessione del 
diritto di superficie per la costruzione e gestione ed alla stipula della 
convenzione.  

 
Premesso che con deliberazione del C.S. n. 2671 del 3 novembre 1989 è stato 

adottato dalla Amministrazione Comunale il Programma Urbano Parcheggi (P.U.P.) ai 
sensi della legge 24 marzo 1989 n. 122; 

Che detto Programma è stato approvato dalla Regione Lazio con deliberazione della 
Giunta n. 12557 in data 27 dicembre 1989, ratificata in Consiglio con deliberazione 
n. 1132 in data  22 febbraio 1990, limitatamente all’anno 1989; 

Che l’Amministrazione Comunale con deliberazione del Consiglio Comunale n. 904 
del 13 dicembre 1990, ha proceduto ad adottare la revisione del Programma per il 
triennio 1989/1991; 

Che la Regione Lazio ha approvato detto aggiornamento con deliberazione della 
Giunta n. 2917 in data 16 aprile 1991; 
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Che il Consiglio della Regione Lazio non ha ratificato il citato provvedimento nei 
termini previsti dallo Statuto e pertanto lo stesso è stato annullato; 

Che con successiva deliberazione del Consiglio Regionale n. 515 del 10 novembre 
1992 sono stati riconosciuti gli effetti prodotti dalla deliberazione della Giunta Regionale 
n. 2917 relativamente all’anno 1990; 

Che l’Amministrazione Comunale con deliberazione del Consiglio n. 442 in data 
17  dicembre 1991, ha ulteriormente provveduto ad aggiornare il Programma per  
l’annualità 1991; 

Che la Regione Lazio con deliberazione della Giunta n. 3043 del 22 aprile 1992 ha 
approvato il citato ulteriore aggiornamento; 

Che la deliberazione in questione non è stata ratificata dal Consiglio Regionale entro 
i termini perentori di 60 giorni dalla adozione, previsti dalla legge; 

Che conseguentemente il Sindaco di Roma, con Ordinanza n. 165 del 16 dicembre 
1993 ha attestato il “silenzio approvazione” del P.U.P. per l’annualità 1991 ai sensi della 
legge 122/89, convalidando la precedente Ordinanza n. 585 del 13 aprile 1992; 

Considerato che nell’ambito del Programma  di cui trattasi è previsto un intervento 
ex art. 5 legge 122/89 per la realizzazione del parcheggio sostitutivo della sosta su strada 
di “Via Tripoli”  n. 7 dell’annualità 1991; 

Che il Consiglio Comunale con atto n. 34/93 successivamente modificato dal 
Consiglio medesimo con atto n. 125/95 ha deliberato di affidare all’ATAC la 
progettazione e lo svolgimento delle attività necessarie alla individuazione del 
concessionario dei parcheggi sostitutivi previsti nel P.U.P.; 

Che il Consiglio Comunale ad ulteriore modifica della richiamata deliberazione 
consiliare n. 125/95, con provvedimento n. 221 del 23 settembre 1997 ha deliberato di 
approvare i nuovi disciplinari che regolano i rapporti tra il Comune di Roma e l’ATAC 
relativi sia ai parcheggi di scambio che ai parcheggi sostitutivi e di richiedere alla 
Presidenza del Consiglio dei Ministri la parziale modifica dei decreti di assegnazione 
delle provvidenze a favore dei parcheggi sostitutivi, nel senso di trasferire la titolarità del 
contributo al concessionario terzo individuato, previo espletamento di apposita gara ad 
evidenza pubblica ed a cui farà carico la spesa per la realizzazione dell’opera nonché gli 
oneri relativi all’assunzione del mutuo; 

Che con la precitata deliberazione n. 221/97 il Consiglio Comunale ha approvato, 
unitamente al nuovo schema del disciplinare tra il Comune di Roma e l’ATAC, le 
modalità e i criteri per l’affidamento della progettazione e di tutte le connesse attività per 
l’individuazione del concessionario e per la relativa gestione; 

Che in relazione a tanto l’ATAC ha provveduto ad elaborare il progetto definitivo del 
parcheggio sostitutivo della sosta in località Via Tripoli di cui si argomenta; 

Che  in fase di progettazione del suddetto parcheggio è stata verificata la necessità di 
procedere all’adozione della nuova scheda P.U.P. rispetto a quella approvata dalla 
Regione Lazio; 

Che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 153 del 29 settembre 1999 è stata 
adottata la nuova scheda P.U.P. propedeutica all’approvazione del progetto del 
parcheggio pubblico sostitutivo della sosta su strada di Via Tripoli; 

Che con deliberazione della Giunta Regionale n. 496 del 22 febbraio 2000 (B.U.R.L. 
n. 22 del 10 agosto 2000) è stata approvata, sulla base dei pareri favorevoli con 
prescrizioni dell’Assessorato Regionale “Urbanistica e Casa” – Settore 44 – Ufficio I – 
Sez. 3A – prott. n. 964, n. 1318 e n. 1319 del 27 gennaio 2000, la variante al Programma 
Urbano dei Parcheggi del Comune di Roma, relativa all’intervento denominato 
“Via Tripoli” (unitamente a quelle relative a “Via Taranto” e “Piazzale della Radio”); 

Che il progetto definitivo del parcheggio in questione è stato approvato dalla 
Conferenza dei Servizi Interni all’Amministrazione Comunale del 15 settembre 1998, 
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convocata ai sensi dell’Ordinanza Sindacale n. 2310/94, come da verbale allegato in atti e  
che l’ATAC ha provveduto ad eseguire tutti gli adeguamenti progettuali richiesti ivi 
compresa la dichiarazione di conformità del progettista alla normativa sul superamento 
delle barriere architettoniche come previsto dalla legislazione vigente (D.P.R. 24 luglio 
1996 n. 503 e art. 24 della legge 5 febbraio 1992 n. 104); 

Che sul progetto definitivo sono stati acquisiti i seguenti pareri favorevoli espressi 
dalle Amministrazioni interessate: 

1. Comando Provinciale VV.F. di Roma – nota prot. n. 40871 del 23 aprile 1999; 
2. Azienda USL Roma C – nota prot. n. 37676 del 11 ottobre 1999 acquisita in data 

13 novembre 1999; 
3. Soprintendenza Archeologica di Roma prot. n. 14399 del 27 maggio 1999; 

Che il progetto definitivo del parcheggio in argomento è stato sottoposto alla 
pronuncia di verifica sull’applicabilità della procedura di V.I.A. (Valutazione di Impatto 
Ambientale) resa ai sensi del D.P.R. 12 aprile 1996 come risultante dalla nota della 
Regione Lazio – Assessorato Utilizzo – Tutela e Valorizzazione delle Risorse Ambientali 
prot. n. 2808 del 30 marzo 1999; 

Che, effettuata la procedura di verifica ex art. 10 del D.P.R. 12 aprile 1996 in 
relazione all’entità dell’intervento ed in relazione alle situazioni ambientali e territoriali 
descritte in conformità all’allegato D del D.P.R. medesimo, la Regione Lazio ha 
determinato l’esclusione dell’opera dal procedimento di V.I.A. individuando ai sensi 
dell’art. 10 comma 2 le prescrizioni dettate dalla nota citata 2808/99; 

Che, in virtù della legge 122/89 art. 3, comma 7, l’approvazione del P.U.P. e delle 
sue integrazioni,  modifiche od aggiornamenti qualora contenga disposizioni in contrasto 
con quelle contenute negli strumenti urbanistici vigenti, costituisce variante degli 
strumenti stessi e l’atto di approvazione costituisce altresì dichiarazione di pubblica 
utilità, urgenza ed indifferibilità delle opere da realizzare; 

Che con deliberazione della Giunta Comunale n. 2071 del 30 novembre 1999 è stato 
approvato il progetto definitivo del parcheggio in questione da porre in gara con il sistema 
della concessione di costruzione e gestione ai sensi della legge 109/94; 

Considerato altresì che non si è potuto dare seguito alla realizzazione del parcheggio 
per la mancata cessione delle aree di proprietà della S.p.A. Metropolis – Gruppo FF.S. al 
Comune di Roma; 

Che con deliberazione n. 118 del 31 ottobre 2001 il Consiglio Comunale ha 
autorizzato il Sindaco a promuovere e sottoscrivere l’Accordo di Programma con la 
Regione Lazio, ex art. 34 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, in cui è prevista 
la cessione delle aree necessarie alla realizzazione del parcheggio dalla Società 
Metropolis, del Gruppo FF.S. al Comune di Roma; 

Che con atto unilaterale a rogito notaio Castellini del 26 maggio 2003 la società per 
azioni Ferservizi (già denominata Metropolis S.p.A.) ha ceduto al Comune  di Roma  
l’area interessata dall’intervento in questione condizionando l’efficacia dell’atto 
medesimo alla stipulazione dell’Accordo di Programma ed alla formale accettazione da 
parte del Comune di Roma con atto notarile da trascriversi; 

Che l’Accordo di Programma è stato sottoscritto in data 15 giugno 2004 ed è stato 
ratificato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 125 del 12 luglio 2004; 

Che con Ordinanza del Sindaco n. 190 del 6 agosto 2004, pubblicata sul B.U.R.L. 
n. 27 del 30 settembre 2004, parte prima – S.O. n. 6, è stato approvato l’Accordo di 
Programma; 

Considerato altresì che il Consiglio Comunale ha approvato in data 10 dicembre 2004 
la deliberazione n. 231 attraverso la quale disciplina tra l’altro le modalità di realizzazione 
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 di parcheggi compresi nel P.U.P. attraverso operazioni di accorpamento di più interventi 
in un sito unico, rispondendo così ad un complesso di esigenze consistenti: 

1) nel realizzare interventi di maggiori dimensioni riducendo gli impatti prodotti sul 
territorio da molteplici interventi; 

2) nel realizzare interventi che offrano modelli di gestione dei parcheggi più rispondenti 
alle esigenze dei cittadini; 

3) nel far fronte ai molteplici contenziosi maturati sia da parte di concessionari del 
P.U.P. aventi titolo a realizzare interventi non assentiti nelle localizzazioni originarie, 
sia da parte dei cittadini, con conseguenti problematiche di tipo anche sociale; 

4) di poter disporre per la realizzazione di opere pubbliche di consistenti somme 
derivanti dagli oneri dovuti dai concessionari; 

5) nell’utilizzare le esperienze realizzative maturate nel corso di questi anni nella 
realizzazione dei parcheggi del P.U.P.; 

Che per tali motivazioni si ritiene maggiormente conveniente per l’Amministrazione 
Comunale realizzare il parcheggio attraverso la rilocalizzazione di interventi già compresi 
nel P.U.P. piuttosto che attraverso concessionari diversi; 

Che è inoltre interesse dell’Amministrazione ricollocare – così come previsto dal 
citato atto del Consiglio Comunale – interventi compresi nel P.U.P. e non fattibili nei siti 
originari, su aree oggetto di preventiva approvazione da parte dei Municipi 
territorialmente competenti, anche al fine di evitare contenziosi con i titolari degli 
interventi; 

Che il Municipio Roma II, a ciò interessato, ha espresso all’unanimità parere 
favorevole al parcheggio di Via Tripoli, precisando tutte le proprie indicazioni al riguardo 
con propria risoluzione n. 13 dell’11 ottobre 2005, segnalando in particolare l’urgenza di 
organizzare alcune funzioni per gli uffici della P.A. Municipale, oggi allocate in strutture 
in affitto, negli spazi che il progetto approvato del parcheggio in Via Tripoli prevede a 
destinazione commerciale e che potrebbero essere invece più utilmente utilizzate ai fini 
sopra citati; 

Che tali rilocalizzazioni devono avvenire, ai sensi della medesima deliberazione 
attraverso la individuazione del modello di gestione del parcheggio più aderente alle 
esigenze del contesto interessato, ed attraverso la realizzazione di interventi di 
miglioramento della mobilità nel raggio di influenza, mirati soprattutto a riqualificare la 
funzione pedonale ed il trasporto collettivo ed alternativo; 

Che ai sensi della deliberazione del Consiglio Comunale n. 231/2004 sopra citata, 
sono pervenute al protocollo del Dipartimento VII le seguenti tre proposte di 
rilocalizzazione nell’area di Via Tripoli: 

1. dal Consorzio Parcheggi per le Città S.c.a.r.l., in data 19 maggio 2005; 
2. dalla Società PARCOOP RM a r.l. in data 26 giugno 2006; 
3. dalla Società CO.S.I.A.C. a r.l., in data 21 luglio 2005; 

Che, come meglio specificato nel prospetto riassuntivo conservato in atti, la proposta 
del Consorzio Parcheggi per le Città, rilocalizzando il parcheggio sito in via Makallè, 
previsto nell’ambito del P.U.P. al n. 149 degli interventi di cui all’art. 9 co. 4 della legge 
24 marzo 1989 n. 122, ed accorpando altri interventi di propria titolarità all’interno del 
P.U.P., è risultata maggiormente rispondente agli interessi dell’Amministrazione 
Comunale ed alle direttive contenute nella deliberazione del Consiglio Comunale 
n. 231/2004 più volte citata per i seguenti motivi: 

a) maggiore dotazione di posti auto ed in particolare di posti auto a rotazione; 
b) prioritaria rilocalizzazione di posti auto derivanti da interventi inseriti nel P.U.P. ma 

non avviati; 
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c) la presenza, tra la documentazione presentata, di un piano di gestione; 
d) la completezza della documentazione; 

Che il Consorzio Parcheggi per le Città, costituito con atto a rogito Notaio Giorgio 
Intersimone del 12 gennaio 2005 in forma di società consortile a responsabilità limitata 
con sede in Roma, Via Sicilia 235, in seguito alla cessione di quote a rogito Notaio 
Giorgio Intersimone (rep. n. 182054/182102/182353/182550, racc. n. 33854 e rep. 
n. 182355/182551, racc. n. 33855) risulta composto dalle seguenti società: 

− Roma Box 2000 S.r.l. ora Sintesi 2005 S.r.l.; 
− SIPA S.r.l.; 
− MIDA PARK S.r.l.; 
− CAM S.r.l.; 

Che con determinazione dirigenziale del 5 gennaio 2006 n. 60 a firma del Dirigente 
pro tempore della competente U.O. del Dipartimento VII è stato preso atto della 
costituzione del Consorzio Parcheggi per le Città, formato dalle suddette società; 

Considerato infine che nell’ambito urbano interessato dall’intervento in questione è 
stata avviata dalla Soc. Roma Metropolitane la cantierizzazione per la realizzazione della 
diramazione della metropolitana B1 da Piazza Bologna a Conca d’Oro; 

Che l’occupazione delle aree necessarie per i cantieri in argomento riduce fortemente 
le risorse per la sosta a disposizione della cittadinanza, acuendo di conseguenza la già 
difficile situazione a tale riguardo; 

Che si è reso necessario individuare soluzioni compensative per fornire in tempi 
rapidi alla cittadinanza una risposta in termini di nuovi posti auto in misura consistente 
senza pregiudicare ulteriormente l’attuale offerta sul territorio, già pregiudicate dai 
cantieri per la metropolitana B1; 

Che la realizzazione del parcheggio in Via Tripoli può costituire la risposta alle 
esigenze di sosta a partire dalla data di completamento dei lavori; 

Che sull’area interessata dall’intervento è attualmente in esercizio un parcheggio 
provvisorio di tipo “Fast Park” per una capienza di circa 240 posti auto, realizzato da 
S.T.A. S.p.A. ora ATAC S.p.A.; 

Che pertanto al fine di non creare ulteriore penalizzazione all’offerta di sosta, occorre 
trovare contemporaneamente una soluzione che consenta, nelle more della realizzazione 
del parcheggio in Via Tripoli di non perdere la dotazione di posti auto dell’attuale Fast 
Park ed al contrario possibilmente incrementarla; 

Che la Giunta Comunale in data 19 ottobre 2005 ha preso in esame la 
memoria presentata dall’Assessore M. Calamante avente per oggetto “Realizzazione 
di una struttura a parcheggio su area di proprietà comunale tra Via Tripoli e 
Via Tripolitania” dichiarandosi favorevole a quanto nella medesima rappresentato che di 
seguito si riporta: 

1) “procedere al perfezionamento degli atti necessari alla formalizzazione del 
trasferimento proprietario delle aree di Via Tripoli/Tripolitania da FS al Comune di 
Roma; 

2) rilocalizzare sulle aree in questione interventi non fattibili compresi nel P.U.P. di 
competenza del Consorzio Parcheggi della Città così come indicato dal Municipio 
Roma II in attuazione di quanto previsto dalla deliberazione C.C. n. 231 del 
10 dicembre 2004 con le modalità tecniche previste dal medesimo atto. Il 
Concessionario dovrà prevedere a proprio carico, escludendoli dagli oneri concessori 
i costi necessari a compensare i costi sostenuti da ATAC S.p.A. per la redazione del 
progetto. Gli Uffici del Dipartimento VII dovranno procedere alla redazione degli atti 
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necessari per la realizzazione dell’opera coordinando ATAC, S.T.A. e 
Concessionario per la realizzazione del programma; 

3) prevedere a totale carico dei concessionari di cui al punto 2), a scomputo degli oneri 
dovuti per la concessione del diritto di superficie per la realizzazione del parcheggio 
le seguenti opere: 

− realizzazione di un parcheggio provvisorio su un’area privata in Via Homs, sulla 
quale trasferire smontandola e rimontandola in sito, la struttura Fast Park di 
proprietà di S.T.A. S.p.A. In questa attività il Concessionario dovrà assumere a 
proprio carico, escludendoli dagli oneri concessori, i costi per la locazione 
dell’area e quelli eventualmente dovuti a S.T.A. S.p.A. Il programma dovrà 
prevedere anche i costi per la manutenzione delle opere da parte del 
Concessionario sino all’entrata in esercizio del parcheggio di via 
Tripoli/Tripolitania, il successivo smontaggio, trasporto e rimontaggio su area che 
sarà indicata dall’Amministrazione Comunale; il programma dovrà infine 
prevedere la rimessa in pristino dell’area di Via Homs e la restituzione al 
proprietario (per la realizzazione dei programmi di valorizzazione da concordare 
con l’Amministrazione Comunale) nelle condizioni che saranno concordate tra 
Concessionario e proprietario delle aree, con esclusione di qualsiasi responsabilità 
in capo al Comune di Roma. Il progetto di allestimento dell’area di Homs dovrà 
prevedere anche la realizzazione di un’area verde come previsto dal Municipio 
Roma II; 

− realizzazione degli Uffici del Municipio Roma II indicati dalla risoluzione citata in 
premessa, con la relativa dotazione di standard di parcheggi; 

4) gli Uffici dell’Amministrazione Comunale coinvolti nella realizzazione del 
programma dovranno dare la massima priorità in considerazione dell’urgenza.”; 

Che a tale fine con Ordinanza del 30 dicembre 2005 a firma del Direttore pro 
tempore della competente Unità Organizzativa del Dipartimento VII è stata ordinata 
l’occupazione provvisoria in via d’urgenza dell’area sita in Via Homs, per la attuazione di 
quanto previsto nella memoria di Giunta sopra citata; 

Che in seguito a quanto previsto dalla delibera di Consiglio Comunale n. 6 del 2006 
il concessionario, con nota prot. n. 7043 del 20 febbraio 2006 si è impegnato ad assicurare 
il mantenimento dell’attuale parcheggio di Via Tripoli dalla data di consegna dell’area 
fino alla realizzazione dell’opera principale in maniera tale da garantire, senza soluzione 
di continuità, con l’esclusione del tempo strettamente necessario per lo smontaggio ed il 
rimontaggio, l’attuale offerta di posti auto relativi al Fast Park; 

Il tutto con oneri a proprio carico, rimodulando il Piano Economico finanziario 
predisposto per l’intervento, comprendendo in tali oneri le seguenti opere e servizi: 

a) gestione dell’attuale Fast Park di Via Tripoli fino alla data prevista di smontaggio e 
del successivo rimontaggio nell’area di Via Homs; 

b) redazione del progetto, comprese le necessarie approvazioni, per la realizzazione 
nell’area di Via Homs di un parcheggio per complessivi 75 posti auto a raso oltre i 
circa 240 posti auto del Fast Park da ripristinare in situ; 

c) sistemazione dell’intera area di Via Homs, realizzazione dei 75 posti auto a raso, 
attrezzaggio dell’area per il montaggio del Fast Park e sistemazione delle aree residue 
a verde; 

d) smontaggio del Fast Park in Via Tripoli a rimontaggio in Via Homs; 
e) manutenzione e gestione di tutta l’area di Via Homs sulla quale sarà stato realizzato il 

parcheggio e dell’area a verde residua, fino all’apertura del parcheggio di Via Tripoli; 
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f) smontaggio del Fast Park dell’area di Via Homs e trasporto in area indicata 
dall’Amministrazione Comunale al fine di lasciare libera la stessa area di Via Homs 
entro 20 (venti) mesi dalla consegna della stessa al concessionario; 

Atteso che il Consorzio Parcheggi per le Città con prot. n. 44570 del 31 ottobre 2005 
ha depositato al Dipartimento VII del Comune di Roma le integrazioni progettuali al 
progetto approvato con delibera di Giunta Comunale n. 2071 del 30 novembre 1999, con 
gli elaborati previsti dallo schema tipo di convenzione approvato con delibera di 
Consiglio Comunale n. 235 del 13 dicembre 2004, successivamente integrate con 
protocolli nn. 46924 del 15 novembre 2005, 51089 del 13 dicembre 2005, 53075 del 
28 dicembre 2005; 

Che il progetto prevede la traslazione dell’intervento di Via Makallè (P.U.P. n. 149) e 
l’accorpamento di vari interventi come meglio specificato nella seguente tabella: 

 
 

Che i posti auto oggetto dell’accorpamento nell’intervento di Via Tripoli derivano da 
disponibilità residue di parcheggi già realizzati con numero di posti auto pertinenziali 
inferiori rispetto alle originarie previsioni del P.U.P., ovvero da interventi previsti dal 
P.U.P. e risultati non realizzabili a seguito di parere contrario dei municipi interessati o 
per motivi di ordine tecnico-amministrativo, per i quali i municipi interessati non hanno 
dato indicazione di localizzazione alternativa; 

Che, con deliberazione G.C. n. 41 del 13 gennaio 1998, è stata approvata la 
realizzazione dell’intervento (P.U.P. 417) sito in Via di Grotta Perfetta proposto dalla 
Soc. MIDA PARK S.r.l.; 

Che il Dipartimento VII con nota del 19 gennaio 2006 ha invitato, in esecuzione 
della memoria approvata dalla Giunta Comunale nella seduta del 19 ottobre 2005, il 
Consorzio Parcheggi per le Città ad esprimere formalmente l’accettazione del progetto 
del parcheggio pubblico di Via Tripoli redatto da ATAC S.p.A., nonché l’impegno a 
rimborsare ad ATAC S.p.A. i costi sostenuti per la progettazione, in base al disciplinare 
sottoscritto dal Comune di Roma e dall’ATAC in data 21 febbraio 1998, e di importo pari 
ad Euro 513.764,77 (Lire 994.787.312) più I.V.A. (20%) pari ad Euro 102.752,95 per 
complessivi Euro 616.517,72, senza che ciò possa costituire in alcun modo titolo per 
qualsivoglia pretesa di rivalsa da parte del Consorzio medesimo nei confronti 
dell’Amministrazione Comunale, neanche sotto forma di scomputo da quanto dovuto dal 
Consorzio al Comune per la realizzazione dell’intervento in termini di oneri concessori; 

Che il Consorzio Parcheggi per le Città con nota del 23 gennaio 2006 si è dichiarato 
disponibile al pagamento dei costi sostenuti per la progettazione, in base al disciplinare 
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sottoscritto dal Comune di Roma e dall’ATAC, comunicando altresì la accettazione della 
progettazione redatta da ATAC per il parcheggio di Via Tripoli; 

Che con successiva nota in data 20 febbraio 2006 prot. n. 7044 il Consorzio 
Parcheggi per le Città, considerato che il progetto ATAC prevede esclusivamente posti 
auto a rotazione ha prospettato la possibile esigenza, in base ad indagini di mercato, di 
apportare modifiche al progetto per la trasformazione in box auto della superficie 
destinata ai posti auto pertinenziali previsti dal piano di gestione allegato al piano 
economico e finanziario; 

Che con la citata deliberazione n. 6 del 12 gennaio 2006 il Consiglio Comunale, in 
riferimento agli interventi di cui all’art. 6 e 9 comma 4 legge n. 122/89 ha stabilito di: 

1) adeguare all’indice ISTAT nella misura del 29,3% il corrispettivo dovuto dai 
concessionari per la realizzazione dei parcheggi; 

2) approvare le conseguenti modifiche agli schemi di convenzione di cui alla propria 
deliberazione n. 235 del 13 dicembre 2004; 

3) applicare una riduzione del 30% del corrispettivo in caso di impegno del 
concessionario alla contrazione dei tempi di restituzione all’uso pubblico della 
sistemazione superficiale; 

4) modificare gli schemi di convenzione con la definizione delle scadenze temporali per 
il versamento del corrispettivo, e con la definizione delle modalità di affidamento al 
concessionario, in analogia a quanto previsto dall’Amministrazione Comunale per le 
opere a scomputo, della eventuale realizzazione di opere mirate a migliorare la 
qualità dello spazio urbano su indicazione dell’Amministrazione Comunale e che 
siano intimamente connesse al parcheggio tali da non risultare tecnicamente ed 
economicamente separabili per specifico affidamento; 

Atteso altresì che l’area interessata dall’intervento descritto in allegato sub A) risulta 
di proprietà comunale in quanto acquisita al patrimonio con atto del Notaio Paolo 
Soccorsi Aliforni stipulato in data 3 gennaio 2006; 

Che l’ambito di influenza dell’intervento, per gli interventi ex art. 9 co. 4, della legge 
122/89, meglio illustrato in allegato sub B), ai fini della determinazione delle unità 
immobiliari per le quali è possibile stabilire un vicolo di pertinenzialità e di conseguenza 
per la determinazione dei possibili assegnatari del diritto di superficie dei parcheggi 
pertinenziali, è stabilito come l’area ricadente all’interno di un cerchio di raggio pari a 
ml. 500 centrato sul parcheggio; 

Che gli elaborati del progetto approvato con delibera di Giunta Comunale n. 2071 del 
30 novembre 1999 esibito in atti e le successive integrazioni, costituiscono il complesso 
dei presupposti documentali necessari, ai sensi di quanto previsto dalla deliberazione del 
Consiglio Comunale n. 235 del 13 dicembre 2004, per la concessione al proponente del 
diritto di superficie per la realizzazione e gestione di un parcheggio in parte pertinenziale 
e in parte a rotazione sull’area di proprietà comunale sita in Via Tripoli, nonché per 
autorizzare il Dirigente pro tempore del preposto Ufficio del Dipartimento VII alla stipula 
della convenzione il cui schema è allegato al presente provvedimento quale sua parte 
integrante; 

Che il progetto ha ricevuto i seguenti pareri e/o nulla osta: 

− Comando Provinciale VV.F. di Roma – nota prot. n. 40871 del 23 aprile 1999; 
− Azienda USL Roma C – nota prot. n. 37676 del 11 ottobre 1999 acquisita in data 

13 novembre 1999; 
− Soprintendenza Archeologica di Roma prot. n. 14399 del 27 maggio 1999; 
− Esclusione procedimento V.I.A. – Regione Lazio prot. n. 2808 del 30 marzo 1999; 
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Visto l’articolo 34 dello Statuto del Comune di Roma approvato con deliberazione 
del Consiglio Comunale n. 122 del 17 luglio 2000; 

 
Preso atto che in data 27 gennaio 2006 il Direttore della U.O. Programmazione, 

Pianificazione ed Indirizzi sulla Mobilità e Parcheggi (P.R.O.G.) del Dipartimento VII ha 
espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti 
dell'art. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000, si esprime parere favorevole in ordine 
alla regolarità tecnica della proposta di deliberazione indicata in oggetto.  

Il Direttore                F.to: G. Camilli”; 
 
Che in data 30 gennaio 2006 il Dirigente della U.O. XIII di Ragioneria Generale ha 

espresso il parere che di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti 
dell'art. 49 del D.Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000, si esprime parere favorevole in ordine 
alla regolarità contabile.  

Il Dirigente                                 F.to: G. Previti”; 
 
Che sulla proposta in esame è stata svolta, da parte del Segretario Generale, la 

funzione di assistenza giuridico-amministrativa, ai sensi dell’art. 97, comma 2, del Testo 
Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 
2000, n. 267; 

  
LA GIUNTA COMUNALE 

delibera, per le motivazioni in premessa: 

1) di revocare la propria deliberazione n. 41 del 13 gennaio 1998 (Via di Grottaperfetta), 
e atti conseguenti; 

2) di autorizzare, per le motivazioni di cui all’allegato tecnico in atti, la rilocalizzazione, 
nell’area di proprietà comunale di Via Tripoli – Via Tripolitania come di seguito 
individuata, dell’intervento previsto in Via Makallè (P.U.P. n. 149), con 
l’accorpamento di posti auto di competenza del Consorzio Parcheggi per le Città 
secondo la seguente tabella: 

 

3) di approvare i seguenti elaborati integrativi esibiti in atti, del progetto approvato con 
deliberazione di Giunta Comunale n. 2071 del 30 novembre 1999, per la 
realizzazione del parcheggio di Via Tripoli, presentati dal Consorzio Parcheggi per le 
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Città, come previsto dalla deliberazione di Consiglio Comunale n. 235 del 13 
dicembre 2004: 

 

 
4) di autorizzare la concessione del diritto di superficie sull’area di proprietà comunale 

come segue: 

− l’area interessata dall’intervento, acquisita al patrimonio comunale, in forza 
dell’atto di cessione Notaio Paolo Soccorsi Aliforni del 3 gennaio 2006, è 
identificata in catasto al foglio n. 565 particelle nn. 50-51, ed individuata con 
perimetro di colore rosso nella planimetria allegata sub A) quale parte integrante 
al presente atto; 

− l’ambito di influenza dell’intervento ai fini della determinazione delle unità 
immobiliari per le quali è possibile stabilire un vicolo di pertinenzialità e di 
conseguenza per la determinazione dei possibili assegnatari del diritto di 
superficie dei parcheggi pertinenziali, è stabilito come l’area ricadente all’interno 
di un cerchio di raggio pari a ml. 500 centrato sul parcheggio ed è individuata 
dalla planimetria su base aerofotogrammetrica allegata sub B), quale parte 
integrante del presente atto; 

− la durata della concessione è pari a 90(novanta) anni a decorrere dalla data fissata 
in convenzione; 
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− il titolare della concessione è il Consorzio Parcheggi per le Città con sede in 
Roma, Via Sicilia 235, e/o suoi aventi causa; 

5) la concessione del diritto di superficie di cui al punto 4) è finalizzata esclusivamente 
alla realizzazione e gestione del parcheggio di cui al progetto approvato con 
deliberazione della Giunta Comunale n. 2071 del 30 novembre 1999, come integrato 
dagli elaborati di cui al punto 3), alle seguenti condizioni: 

− il parcheggio è in parte interrato ed in parte fuori terra, comprensivo delle relative 
opere di sistemazione superficiale; 

− gli spazi posti a quota + 30,00 ed i relativi parcheggi di pertinenza (posti a quota + 
27,10), come individuati nelle planimetrie allegate sub C) quali parti integranti del 
presente atto, entreranno a far parte della disponibilità patrimoniale della 
Amministrazione Comunale a collaudo effettuato; 

− il volume massimo da realizzare è di mc. 73.368,81 (al netto della volumetria 
degli spazi commerciali e dei relativi parcheggi pertinenziali); 

− la superficie lorda di parcamento è di mq. 28.896,00 (al netto della volumetria 
degli spazi commerciali e dei relativi parcheggi pertinenziali); 

− i posti auto sono in numero massimo di 885 (esclusi i 35 posti auto pertinenziali 
agli spazi commerciali), dei quali pertinenziali in numero massimo di 444, i posti 
moto sono in numero massimo di 33; 

− il concessionario potrà proporre all’approvazione dell’Amministrazione 
Comunale, che si riserva ogni determinazione in merito, la trasformazione in box 
della superficie destinata a posti auto pertinenziali; 

− il modello di gestione del parcheggio deve seguire le modalità indicate nel 
piano economico finanziario facente parte degli elaborati integrativi di cui al 
punto 3); 

− il periodo di manutenzione delle aree superficiali è pari alla durata dell’intera 
concessione; 

− il tempo previsto per la realizzazione dell’intervento è di mesi 15 (quindici) a 
partire dalla data di inizio dei lavori, salvo la concessione di proroghe; 

− il Concessionario dovrà realizzare un parcheggio provvisorio sull’area privata sita 
in Via Homs, sulla quale trasferire smontandola e rimontandola in sito, la struttura 
Fast Park; 

− il Concessionario dovrà assumere a proprio carico, i seguenti oneri: 

a) gestione dell’attuale Fast Park di Via Tripoli fino alla data prevista di 
smontaggio e del successivo rimontaggio nell’area di Via Homs; 

b) redazione del progetto, comprese le necessarie approvazioni, per la 
realizzazione nell’area di Via Homs di un parcheggio per complessivi 75 posti 
auto a raso oltre i circa 240 posti auto del Fast Park da ripristinare in situ; 

c) sistemazione dell’intera area di Via Homs, realizzazione dei 75 posti auto a 
raso, attrezzaggio dell’area per il montaggio del Fast Park e sistemazione delle 
aree residue a verde; 

d) smontaggio del Fast Park in Via Tripoli a rimontaggio in Via Homs; 
e) manutenzione e gestione di tutta l’area di Via Homs sulla quale sarà stato 

realizzato il parcheggio e dell’area a verde residua, fino all’apertura del 
parcheggio di Via Tripoli; 

f) smontaggio del Fast Park dall’area di Via Homs e trasporto in area indicata 
dall’Amministrazione Comunale al fine di lasciare libera la stessa area di 
Via Homs entro 20 (venti) mesi dalla consegna della stessa al concessionario; 
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6) il concessionario o i suoi aventi causa, dovrà corrispondere alla Amministrazione 
Comunale, con le modalità previste dalla convenzione, l’importo di 
Euro 4.211.007,44 (quattromilioniduecentoundicimilasette/44), come da scheda 
informativa (in atti), quale corrispettivo dovuto a fronte della costituzione del diritto 
di superficie sull’area concessa per l’intervento; dal calcolo di detto corrispettivo 
sono esclusi gli spazi a destinazione commerciale (posti a quota + 30,00), per una 
superficie utile pari a mq. 1.600,00, ed i relativi parcheggi di pertinenza (posti a 
quota + 27,10), in numero di 35, per una superficie pari a mq. 696,00, previsti nel 
progetto; 

7) di destinare gli oneri dovuti a fronte della costituzione del diritto di superficie 
sull’area concessa per l’intervento, per la progettazione e per la realizzazione degli 
spazi per gli uffici del Municipio Roma II posti a quota + 30,00 e relativi parcheggi 
pertinenziali posti a quota + 27,10 come descritto nell’allegato sub C); 

8) i suddetti lavori e servizi complementari, in ragione del fatto che non siano 
separabili, sotto il profilo tecnico o economico, dalla realizzazione del parcheggio, 
rappresentando un’utilità per l’Amministrazione stessa e per il Municipio interessato, 
per le ragioni sopra riportate, potranno essere affidati, nel rispetto dei principi fissati 
dall’articolo 92 del R.D.  23 maggio 1924 n. 827 e dell’articolo 31 della Direttiva 
CEE n. 18 del 31 marzo 2004, al concessionario a condizione che l’importo dei 
suddetti lavori e servizi complementari non superi il 50% del costo del parcheggio 
oggetto della concessione.  
L’importo di cui sopra sarà determinato sulla base dei ribassi medi di aggiudicazione 
applicati per gli interventi realizzati a scomputo degli oneri concessori, importo 
oggetto, a sua volta, del correttivo forfetario indicato nella memoria della Giunta 
Comunale del 30 novembre 2005. 
Il Dirigente pro tempore del preposto Ufficio del Dipartimento VII stipulerà la 
convenzione per il complesso delle condizioni che regolano la concessione del diritto 
di superficie di cui al punto 4) per la costruzione e gestione del parcheggio di cui al 
punto 5), secondo lo schema di convenzione allegato sub D) quale parte integrante 
del presente atto. 

L’entrata di Euro 4.211.007,44 (quattromilioniduecentoundicimilasette/44), verrà 
accertata al titolo 4 categoria 05 risorsa 6300, centro di ricavo OMC, capitolo B18 del 
PEG 2006 con successivo atto dirigenziale, dopo la stipula della convenzione.  

Con successivo provvedimento verrà approvato il progetto delle opere di cui al 
precedente punto 7) ed individuato il relativo costo. 

Nell’anno in cui l’opera verrà acquisita al patrimonio comunale verrà effettuata la 
regolarizzazione contabile in entrata ed in uscita. 
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L'On. PRESIDENTE pone ai voti, a norma di legge, il suesteso schema di deliberazione che 
risulta approvato all'unanimità. 

 
Infine la Giunta, in considerazione dell'urgenza di provvedere, dichiara, all'unanimità 

immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge. 

(O M I S S I S) 
 

IL PRESIDENTE 
W. Veltroni 

 
 

IL SEGRETARIO GENERALE 
V. Gagliani Caputo 

 
 
 
La  deliberazione è  stata  pubblicata  all’Albo  Pretorio  dal ….…………………... 

 
al …………………………….. e non sono state prodotte opposizioni. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La presente deliberazione è stata adottata dalla Giunta Comunale nella seduta del 
1 marzo 2006. 

Dal Campidoglio, lì  ……………….. 
 
 

p. IL SEGRETARIO GENERALE 
 

…...………………………………… 
 


